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Приложение

УТВЕРЖДЕНО

Решением Районной Думы  
от 05.02.2014 № 1-6-6
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке предоставления займов на приобретение и строительство жилья населению муниципального образования Тазовский район
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в целях создания возможностей для улучшения жилищных условий жителей муниципального образования Тазовский район с использованием механизма долгосрочного кредитования населения.

1.2. Настоящее Положение определяет порядок и условия предоставления Займов Фондом развития Тазовского района Ямало-Ненецкого автономного округа физическим лицам, проживающим в муниципальном образовании Тазовский район, для участия в долевом строительстве жилья, приобретения построенного жилья на первичном рынке, а также строительства индивидуального жилого дома на территории муниципального образования Тазовский район.

1.3. Займы по правилам, установленным настоящим Положением, предоставляются Фондом развития Тазовского района Ямало-Ненецкого автономного округа гражданам в пределах средств, выделяемых на данные цели.
1.4. Определения, используемые в Положении:

Администрация - Администрация Тазовского района;

Уполномоченный орган – муниципальное казенное учреждение «Дирекция жилищной политики Тазовского района»;

Фонд - Фонд развития Тазовского района Ямало-Ненецкого автономного округа, осуществляющий предоставление Займов в соответствии с настоящим Положением;

Страховая компания - страховая компания, имеющая необходимые лицензии, осуществляющая имущественное страхование, личное страхование, заключившая соглашение о сотрудничестве с Фондом;

Заявитель - физическое лицо, гражданин Российской Федерации, претендующее на получение Займа в Фонде в соответствии с настоящим Положением;

Заёмщик - физическое лицо, гражданин Российской Федерации, получившее Заём в Фонде в соответствии с настоящим Положением;

Застройщик - организация, привлекающая средства населения для строительства жилья на условиях долевого участия или реализующая построенное жилье на первичном рынке, а также осуществляющая строительство индивидуального жилого дома;

Заём - денежные средства, предоставленные Фондом Заёмщику на возвратной основе на определенный срок с начислением процентов за пользование займом, предназначенные для участия в долевом строительстве жилья, приобретения построенного жилья на первичном рынке, а также строительства индивидуального жилого дома;

Договор Займа - договор, заключенный между Фондом и Заёмщиком, регулирующий порядок взаимоотношений Фонда и Заёмщика по вопросам предоставления, использования и возврата Займа, предусматривающий передачу Заёмщиком приобретаемого за счет средств Займа жилья в залог Фонду;

Аннуитет - сумма денежных средств, ежемесячно уплачиваемая Заёмщиком Фонду в счет возврата Займа и в счет уплаты процентов за пользование Займом;

Комиссия - постоянно действующая жилищная комиссия, созданная Администрацией для рассмотрения вопросов, связанных с предоставлением Займов в соответствии с настоящим Положением. В компетенцию Комиссии также входит урегулирование спорных вопросов, возникающих в процессе реализации настоящего Положения;

Совокупный семейный доход - совокупный месячный семейный доход лиц, состоящих между собой в зарегистрированном браке и совместно проживающих, а также лиц, совместно проживающих и состоящих с ними в близком родстве (родители, дети), имеющих самостоятельный доход и претендующих на получение Займа;

1.5. Размер Займа определяется в зависимости от финансовых возможностей Заемщика, а также состава семьи и определяется по социальной норме площади жилья для семьи, получающей Заём, но не более 18 квадратных метров общей площади на одного члена семьи, состоящей из трех и более человек, 42 квадратных метров общей площади на семью из двух человек, 33 квадратных метров общей площади на одиноко проживающего человека и не менее размера, равного учетной норме площади жилого помещения в расчете на 1 члена семьи, установленной органом местного самоуправления соответствующего поселения.

1.6. Срок, на который предоставляется Заём, составляет от 5 до 15 лет по желанию Заёмщика.

1.7. Плата (проценты) за пользование Займами устанавливается в размере 5 процентов годовых.

1.8. Возврат Займов осуществляется Заёмщиком в соответствии с графиком платежей, определенным в Договоре Займа, рассчитанным по принципу ежегодно индексируемого аннуитета.

2. Категории Заёмщиков, имеющих право на получение Займа

2.1. Предоставление Займа производится гражданам, чей совокупный семейный доход не превышает 5-кратной величины прожиточного минимума на каждого члена семьи, установленного в Ямало-Ненецком автономном округе в расчете на душу населения:

- работникам бюджетных организаций, постоянно проживающим на территории Тазовского района, имеющим стаж работы в бюджетной сфере не менее 5 лет;

- молодым специалистам, постоянно работающим и проживающим на территории Тазовского района;

- молодым семьям, постоянно проживающим на территории Тазовского района.

Величина семейного дохода, указанного в настоящем пункте, в качестве критерия для предоставления Займов, ежеквартально индексируется Фондом в соответствии с ростом величины прожиточного минимума для трудоспособного населения, утверждаемой Правительством Ямало-Ненецкого автономного округа.

2.2. В целях реализации настоящего Положения работниками бюджетных организаций признаются:

- работники муниципальных учреждений, расположенных на территории Тазовского района;

- работники муниципальных унитарных предприятий Тазовского района;
- работники органов местного самоуправления муниципального образования Тазовский район и органов местного самоуправления поселений Тазовского района;

- работники некоммерческих организаций, учрежденных Администрацией Тазовского района;
- работники федеральных, окружных государственных учреждений, расположенных на территории Тазовского района.
2.3. В целях реализации настоящего Положения молодыми семьями признаются семьи, в которых возраст одного из супругов не превышает 35 лет, или неполная семья, в которой возраст матери (отца) не превышает 35 лет.

Молодой специалист - выпускник профессиональной образовательной организации и образовательной организации высшего образования в возрасте до 30 лет включительно, закончивший обучение и имеющий документ об образовании и о квалификации, работающий по полученной специальности,  имеющий стаж работы не более 3-х лет.

2.4. Право на получение Займа имеют отвечающие требованиям настоящего Положения Заёмщики, не имеющие в собственности, на условиях социального найма жилых помещений на территории Тазовского района либо обеспеченные жильем менее учетной нормы, установленной решением органа местного самоуправления по месту их постоянного жительства.
2.5. Займы в соответствии с настоящим Положением не предоставляются Заявителям, признанным недееспособными в соответствии со статьей 285 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, Заявителям, имеющим задолженность по ранее полученным займам и кредитам, наличие которой может повлиять на исполнение обязательств по возврату Займа.

2.6. Если в течение трех лет перед обращением Заявителя в Фонд за предоставлением Займа производилось отчуждение принадлежащего Заявителю на праве собственности жилого помещения на территории Тазовского района, удовлетворявшего нормам, указанным в пункте 2.4. настоящего Положения, Заём не предоставляется.

3. Условия предоставления Займа

3.1. Займы, предоставленные в соответствии с настоящим Положением, могут быть использованы исключительно для оплаты по договору участия в долевом строительстве жилья или купли-продажи построенного жилья на первичном рынке, а также на строительство индивидуального жилого дома на территории Тазовского района, заключенному Заёмщиком с Застройщиком.

3.2. Условиями предоставления Займа являются:

- первоначальный денежный взнос за счет собственных средств Заявителя в размере не менее 10% от стоимости приобретаемого жилья;

- размер предоставляемого Займа составляет не более 90% стоимости приобретаемого жилья;

- аннуитет, размер которого на момент заключения договора Займа не должен превышать 35% совокупного семейного дохода либо 35% месячного дохода применительно к неполным семьям Заёмщика, в который включается заработок по основному месту работы за вычетом налога на доходы физических лиц и иных обязательных выплат;

- выплата суммы Займа в срок, установленный Договором Займа;

- страхование жизни и трудоспособности Заемщика на сумму не менее обязательств по Договору Займа, увеличенную на 10%;

- страхование имущества от рисков утраты и повреждения на сумму не менее обязательств по Договору Займа.

Допускается досрочное погашение Заёмщиком суммы Займа.

4. Порядок приема и регистрации заявлений, формирование списка

4.1. Для рассмотрения вопроса о заключении договора Займа Заявителем в Фонд предоставляются Заявление по установленной форме (приложение 1), документы по перечню, определенному в приложении 2 к настоящему Положению.

4.2. Заявления регистрируются Фондом в журнале регистрации с присвоением порядкового номера. При рассмотрении заявлений, поданных несколькими гражданами одновременно (в один день), фамилии граждан включаются в списки по времени подачи заявления.
4.3. Фонд производит проверку предоставленных Заявителем документов и сведений, указанных в документах, определяет платежеспособность Заявителя. Заявитель предоставляет Фонду право проверять при необходимости предоставленные документы, направляя запросы в любые организации. Согласие Заявителя оформляется в письменной форме.

4.4. На основании собранных Заявлений Фонд на 1-е и 15-е число каждого месяца формирует список Заявителей в порядке очередности, исходя из даты подачи заявления, и направляет в Комиссию, действующей на основании положения о Комиссии по предоставлению займов на приобретение и строительство жилья населению муниципального образования Тазовский район (приложение 3), для принятия решения. 

4.5. Комиссия в течение 5 рабочих дней рассматривает список Заявителей и направляет согласованный список в Фонд. Решение Комиссии оформляется протоколом, который подписывается председателем и членами Комиссии.

4.6. На основании решения Комиссии Фонд уведомляет Заявителя о праве на получение Займа либо отказе с указанием причин.

Основанием для отказа в предоставлении Займа является:

- непредоставление или предоставление не в полном объеме документов, перечень которых устанавливается настоящим Положением;

- повторное обращение гражданина за получением Займа, если Заём в соответствии с Положением ранее был предоставлен этому Заявителю или членам его семьи;

- наличие недостоверных или искаженных сведений, содержащихся в документах, представленных Заявителем, а также представление подложных документов.

Заявитель, которому было отказано в предоставлении Займа, вправе при возникновении обстоятельств, дающих право на получение Займа, вновь подать заявление в Фонд на получение Займа.

5. Порядок оформления и предоставления Займа

5.1. На основании решения Комиссии Фонд в течение 5 рабочих дней уведомляет Заявителя о праве на получение Займа либо отказе с указанием причин.

5.2. На основании указанного выше уведомления Заявитель имеет право заключить договор купли-продажи построенного жилья, участия в долевом строительстве жилья, договор строительства индивидуального жилого дома.

5.3. Для заключения Договора Займа Заявитель представляет в Фонд:

- договор участия в долевом строительстве жилья, заключенный в соответствии с действующим законодательством и зарегистрированный в установленном порядке;
- договор купли-продажи построенного жилого помещения у застройщика – юридического лица, заключенный в соответствии с действующим законодательством и зарегистрированный в установленном порядке;

- договор подряда на строительство индивидуального жилого дома, заключенный в соответствии с действующим законодательством;
- документы, подтверждающие оплату Заёмщиком за счет собственных средств разницы между стоимостью жилья, приобретаемого Заёмщиком, и суммой предоставляемого Займа.

5.4. Заемщик обязан при заключении Договора Займа оформить:

- в Страховой компании договор страхования жизни и трудоспособности Заемщика на сумму не менее обязательств по Договору Займа, увеличенную на 10%;

- в Страховой компании договор страхования имущества от рисков утраты и повреждения на сумму не менее обязательств по Договору Займа.

5.5. Срок возврата Займа указывается в Договоре Займа.

5.6. Возврат Займа осуществляется Заёмщиком путем уплаты ежемесячных Аннуитетов, состоящих из суммы основного долга и процентов за пользование Займом.

5.7. Предоставление Займа Заёмщику осуществляется путем перечисления Фондом суммы Займа на счет Застройщика, по договору участия в долевом строительстве жилья, договору купли-продажи построенного жилья у застройщика – юридического лица, договору строительства индивидуального жилого дома.
5.8. Право собственности на приобретаемое (строящееся) жилье у Заёмщика возникает с момента государственной регистрации указанного права в органах по регистрации прав на недвижимое имущество.

5.9. До полного исполнения обязательств Заёмщика по Договору Займа приобретаемое жилье находится в залоге у Фонда.

6. Заключительные положения

6.1. Заёмщик несет ответственность перед Фондом в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, а также в соответствии с условиями Договора Займа и настоящим Положением.

6.2. Споры по вопросам предоставления и возврата Займов должны разрешаться путем переговоров, а в случае недостижения согласия - в судебном порядке.

6.3. Жилье, приобретенное в собственность Заёмщика с использованием средств Займа, может быть использовано исключительно для проживания Заёмщика и членов его семьи. Использование жилья, приобретенного в собственность Заёмщика с использованием средств Займа, для последующей сдачи внаем, в аренду либо его перепродажа до даты полного возврата Займа не допускаются.

6.4. Фонд осуществляет все необходимые действия по оформлению документов на предоставление Займов, по учету и контролю за возвратом Займов, в том числе путем предъявления исков в суд в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением Заемщиками обязательств по Договорам Займов.

6.5. Администрация осуществляет контроль за деятельностью Фонда, связанной с предоставлением Займов.

6.6. Заёмщик, получивший Заём в соответствии с настоящим Положением, обязан исполнять требования и условия настоящего Положения.

6.7. В случае неисполнения Заёмщиком требований и условий настоящего Положения, а также в случае предоставления Заёмщиком недостоверных сведений при оформлении Займа, Фонд вправе потребовать от Заёмщика досрочного возврата Займа с уплатой процентов за пользование Займом исходя из ставки 15 процентов годовых за весь срок его использования.
 Приложение 1

о порядке предоставления займов на приобретение и строительство жилья населению муниципального образования Тазовский район

В Фонд развития Тазовского района 

Ямало-Ненецкого автономного округа
от _____________________________________

(Фамилия, имя, отчество заявителя)

Проживающий по адресу:

_____________________________________
(населенный пункт, улица, дом, квартира)

Тел. дом. ___________ раб. ______________
Сот.__________________________________
                                                          ЗАЯВЛЕНИЕ

Прошу включить в список желающих приобрести жилье по правилам, установленным  в  Положении  о  порядке  предоставления  займов на приобретение и строительство жилья населению муниципального образования Тазовский район
1. Заемщиками являются (включая заявителя):

Ф.И.О.                          Дата                   Место                      Среднемесячн.

покупателей                рождения           основной работы   доход, руб.

1. ____________ "__" ____ _____ г.  _______________  _____________

2. ____________ "__" ____ _____ г.  _______________  _____________

3. ____________ "__" ____ _____ г.  _______________  _____________

4. ____________ "__" ____ _____ г.  _______________  _____________

Итого совокупный доход                                                   _____________

2.  В  качестве первоначального взноса обязуюсь(емся) уплатить

не менее не менее 10 % от стоимости приобретаемого жилья.

3.  Для  приобретения  жилья прошу предоставить заем в размере

___________________ рублей.  Оставшуюся  сумму  обязуюсь  оплатить

денежными средствами.

4. В списках нуждающихся на улучшение жилищных условий

Не состою________________________________________________________
Состою с _________________________________________________________

                                      (Дата и место регистрации заявления на улучшение жилищных условий)

Подпись заявителя ___________________      Дата __________________

Приложение 2

к Положению о порядке предоставления

займов на приобретение и строительство жилья населению

муниципального образования Тазовский район
ПЕРЕЧЕНЬ

ДОКУМЕНТОВ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗАЙМА

I. Документы, предоставляемые Заемщиком:

а) копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи;

б) копии документов, подтверждающих родственные отношения между лицами, указанными в заявлении в качестве членов семьи;

в) справки о составе семьи заявителя и занимаемом жилом помещении с указанием родственных отношений и времени регистрации в занимаемом жилом помещении;
г) документы, подтверждающие наличие у заявителя и (или) членов его семьи собственных средств; 
д) копии документов, явившихся основанием для признания гражданина нуждающимся в жилых помещениях:

- справки с органов, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающих наличие или отсутствие в собственности заявителя и членов семьи жилых помещений;

- справки Администрации муниципального образования соответствующего поселения о наличии (отсутствии) жилья на условиях социального найма;

- решение органа местного самоуправления по месту его постоянного жительства о признании нуждающимся в жилых помещениях по основаниям, установленным статьей 51 Жилищного кодекса Российской Федерации;
- иные документы, явившиеся основанием для признания гражданина нуждающимся в улучшении жилищных условий;

е) заверенная копия трудовой книжки.

Приложение 3
к Положению о порядке предоставления

займов на приобретение и строительство жилья населению муниципального образования Тазовский район
ПОЛОЖЕНИЕ

о Комиссии по предоставлению займов на приобретение и строительство жилья населению муниципального образования Тазовский район
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано для рассмотрения вопросов, связанных с предоставлением займов для приобретения и строительства жилья (далее – Заём) населению муниципального образования Тазовский район.

1.2. Комиссия по предоставлению займов на приобретение и строительство жилья населению муниципального образования Тазовский район (далее – Комиссия) создается в целях решения вопросов, связанных с предоставлением Фондом Займов в соответствии с Положением о порядке предоставления займов на приобретение и строительства жилья населению муниципального образования Тазовский район.
1.3. Комиссия состоит из заместителя главы Администрации района, курирующего жилищную политику в Тазовском районе, работников Уполномоченного органа, Фонда, депутатов Районной Думы, членов общественных организаций. 

2. Полномочия Комиссии

Комиссия:

2.1. принимает решения о предоставлении Займа гражданам;

2.2. осуществляет контроль за деятельностью Фонда, связанной с предоставлением Займов;

2.3. решает иные вопросы, связанные с предоставлением Займов, согласно Положению о порядке предоставления займов на приобретение и строительства жилья населению муниципального образования Тазовский район.
3. Компетенция Комиссии

Для осуществления возложенных полномочий Комиссия вправе:

3.1. рассматривать на заседании жалобы, обращения, заявления граждан,  связанные с предоставлением Займов;

3.2. запрашивать в Фонде любые документы, связанные с предоставлением Займов.

4. Состав комиссии

4.1. Состав Комиссии утверждается постановлением Администрации района.
4.2. Количество членов комиссии – 9 человек.

4.3. Члены Комиссии участвуют в работе Комиссии, имеют право знакомиться с представленными документами, высказывать свое мнение по обсуждаемым вопросам.

5. Порядок работы Комиссии

5.1. Заседания Комиссии проводятся по мере необходимости.

5.2. Заседания Комиссии проводит председатель, а в его отсутствие – заместитель председателя.

5.3. Заседания Комиссии является правомочным, если в нем принимает участие не менее половины состава членов Комиссии.

5.4. Все обсуждаемые на Комиссии вопросы выносятся на голосование. Решение принимается простым большинством голосов присутствующих на заседании. В случае если голоса разделились поровну, окончательное решение принимает председательствующий на заседании Комиссии.

5.5. Решение Комиссии оформляется протоколом, который подписывается председателем и членами Комиссии.

5.6. Протокол Комиссии направляется в Фонд не позднее 3-х дней со дня принятия решения. Решения Комиссии являются обязательными для Фонда.

