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Приложение

Утверждено

решением Районной Думы
от ________________ № ____

ПО Л О Ж Е Н И Е 
о жилых помещениях коммерческого использования
1. Общие положения
1.1. Положение о жилых помещениях коммерческого использования (далее по тексту - Положение) разработано с целью обеспечения граждан жилыми помещениями на возмездной основе, установления порядка формирования муниципального фонда коммерческого использования, предоставления жилых помещений коммерческого использования и пользования ими, закрепления прав и обязанностей граждан, проживающих в жилых помещениях коммерческого использования. 
1.2. Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом     Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Ямало-Ненецкого автономного округа «О порядке обеспечения жильем граждан, проживающих в Ямало-Ненецком автономном округе», Постановлением Правительства Российской Федерации от 26 января 2006 года № 42 «Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений» и Уставом муниципального образования.
1.3.
Жилые помещения коммерческого использования предоставляются из муниципального жилищного фонда гражданам на возмездной основе.
2. Порядок формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования
2.1. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования формируется из муниципальных жилых помещений, предназначенных для   проживания   граждан на возмездной основе. 
2.2. Уполномоченным органом местного самоуправления по включению
жилых помещений в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования является муниципальное учреждение «Управление жилищной политики» (далее по тексту  управление жилищной политики).     

2.3. Включение жилых помещений в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования осуществляется из вторичного и первичного (новостройки) муниципального жилищного фонда, а именно:
- из вторичного муниципального жилищного фонда в течении года не может превышать 20 процентов от общей муниципальной жилой площади, предоставляемой гражданам, признанными в установленном порядке нуждающимися в жилых помещениях;

- из первичного (новостройки) муниципального жилищного фонда не может превышать 30 процентов от общего количества жилых помещений в жилом доме. При расчете количества жилых помещений для включения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования учитывается их целое значение.

2.4.
Управление   жилищной   политики   ведет   реестр   муниципального жилищного фонда коммерческого использования, по форме согласно приложению.

Реестр муниципального жилищного фонда коммерческого использования ежегодно до 15 апреля утверждается Районной Думой.
Управление жилищной политики включает и исключает жилые   помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования,  контролирует использование  муниципального жилищного фонда коммерческого использования.
2.5.
В реестр муниципального жилищного фонда коммерческого использования включаются только отдельные, свободные (незаселенные) квартиры, не обремененные правами иных лиц.
Комнаты в квартирах, в которых проживает несколько нанимателей и (или) собственников жилых помещений, не включаются в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования.
2.6. Управление   жилищной   политики   для   исполнения   полномочий, указанных   в   Положении,   вправе   привлекать   жилищную   (общественную) комиссию.
3. Предоставление жилых помещений коммерческого использования и пользование ими

3.1.
Жилые помещения предоставляются в соответствующем населенном пункте любым категориям граждан. 
Предоставление жилого помещения коммерческого использования не лишает граждан права на получение жилых помещений по договорам социального найма в порядке, установленном действующим жилищным законодательством Российской Федерации.
3.2.
Размер  предоставляемого жилого  помещения коммерческого использования должен быть не менее 6 квадратных метров жилой площади на одного человека. 
3.4. 3.3.
Жилые помещения коммерческого использования не предоставляются лицам не являющимися гражданами Российской Федерации.

3.5. Уполномоченным органом по предоставлению жилых помещений коммерческого использования является управление жилищной политики.
3.5.
Для получения жилого помещения граждане предоставляют в управление жилищной политики следующие документы:
3.5.1.
Заявление о предоставлении жилого помещения коммерческого использования на имя директора управления жилищной политики.
3.5.2. Копию паспорта заявителя.
3.5.3. Копии документов, подтверждающие состав семьи (свидетельство о
рождении ребенка, свидетельство о заключении брака, решение об усыновлении
(удочерении), судебное решение о признании членом семьи и т.п.).
3.6. Управление жилищной политики вправе затребовать дополнительные документы.

3.7. Управление жилищной политики принимает решение о предоставлении жилого помещения коммерческого использования либо об отказе в таком предоставлении в течение 20 дней после подачи документов.

3.8.
 Жилые помещения коммерческого использования в первую очередь предоставляются гражданам не обеспеченным и нуждающимся в жилых помещениях.
3.9.
 На основания решения о предоставлении жилого помещения коммерческого использования, управление жилищной политики заключает договор коммерческого найма с гражданином.

Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на срок до пяти лет.
В договоре коммерческого найма жилого помещения указываются члены семьи нанимателя.
3.10. Типовой договор коммерческого найма жилого помещения утверждается распоряжением Администрации района.
4. Права и обязанности граждан, проживающих в жилых помещениях коммерческого использования
4.1. Наймодатель жилого помещения коммерческого использования имеет право требовать своевременного внесения платы за пользование жилым помещением коммерческого использования и коммунальные услуги.
4.2.  Наймодатель жилого помещения может расторгнуть договор коммерческого найма в случае невнесения платы нанимателем за пользование жилым помещением коммерческого использования и коммунальные услуги более трех месяцев подряд.
4.3. Наймодатель жилого помещения коммерческого использования обязан:
4.2.1.
Передать   нанимателю   свободное   от   прав   иных   лиц жилое помещение коммерческого использования.
4.2.2. Принимать участие в надлежащем содержании и ремонте общего
имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное внаем жилое помещение коммерческого использования.

4.2.3. Нести     иные     обязанности,     предусмотренные     жилищным
законодательством Российской Федерации и договором коммерческого найма жилого помещения.
4.3. Наниматель жилого помещения коммерческого использования обязан:
4.3.1.
Использовать жилое помещение коммерческого использования по назначению и в пределах, установленных жилищным законодательством Российской Федерации.
4.3.2.
Обеспечивать сохранность жилого помещения коммерческого использования.      
4.3.3.
Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения коммерческого использования.

4.3.4.
Проводить текущий ремонт жилого помещения коммерческого использования.
4.3.5. Своевременно  вносить плату за жилое  помещение коммерческого использования  и коммунальные услуги.
4.3.6.
Информировать наймодателя, в установленные договором сроки, об
изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым
помещением по договору коммерческого найма жилого помещения.
4.3.7.
Нести иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации и договором коммерческого найма жилого помещения.

4.4. Наниматель не вправе осуществлять обмен жилого помещения коммерческого использования.
4.5. Члены семьи нанимателя жилого помещения по договору коммерческого найма имеют равные с нанимателем права и обязанности. Дееспособные члены семьи нанимателя жилого помещения по договору коммерческого найма несут солидарную с нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из договора коммерческого найма.
5. Заключительные положения

5.1. Плата за пользование жилым помещением коммерческого использования определяется согласно методике расчета, утвержденной Районной Думой.
5.2. Правовые акты   органов   местного   самоуправления
муниципального образования Тазовский район, действовавшие до вступления в силу Положения, применяются в части, не противоречащей  Положению.
Д.Б. Дружинин






